Cham durt hop dong thué nha

Cé nhitng yéu cau chinh yéu déi vdi viéc cham dirt hop dong thué nha dé bao vé ca ngudi thué nha
|an ch nha/dai dién déng thoi néu rd cac quyén va nghia vu clia moi ngudi.

Céc yéu cau, duoc dé ra trong cdc mau don cu thé, ap dung cho ca hai bén, tly thudc vao ai 1a nguoi
chdm dit thoa thudn va ly do cham dut.
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Cham durt béi chd nha

Cha nha/dai dién clia ho cham dirt hop dong thué nha tirng thang

Chl nha can lay lai cdn nha cba ho c6 thé cham dirt hop ddng thué nha tirng thang theo muc 81 cla
Dao ludt Thué nha & 1995 (Pao luat) bang cach théng bao trudc it nhat 60 ngay cho ngudi thué vi:
e can phaildy lai nha dé pha d&
e can phai lay lai nha dé tién hanh sira chira hodc tan trang ma viéc nay khong thé thuc hién
dwoc mot cach thuan tién hop ly trong khi ngudi thué nha van & trong cdn nha
e can phai lay lai nha dé chl nha, vo/chdng, con cai, cha/me cla ho hodc vg/chdng cla con cai
hay cha/me cw ngu

e d3 ky hgp d6ng mua ban can nha, theo d6 chl nha can phai giao can nha tréng cho chd méi.

M3u don bang vin ban bit budc phai ndp theo Quy dinh vé Thué nha & 2010 (quy dinh) 13 Mu 7 -
Théng bdo chdm dit hop dong thué nha tirng thang cda chd nha vi chi nha can 18y lai nha (Lvu y:
Mdéu 7 ding cho hai muc dich).

Pong thoi cling phai duoc hd tro bing bing ching trén gidy to, duoc phé duyét béi Uy vién Phu
trach cic Van dé nguwdi Tiéu dung, duoc liét ké trong bang duéi day.

Ly do théng bdo chdm dirt hop déng Bang chirng can thiét
Chl nha muén pha d& cin nha e gidy phép xdy dung dé phd d&; va

e hop déng vdi céng ty xdy dwng/phd d& cé
chuyén mén pht hop ghi ré ngay sé thuc hién
cbng viéc pha do.

Chd nha mudn tién hanh stra chita hodctdn e  bdng chirng hinh dnh cho théy can phéi stra
trang ma khong thé thuc hién mét cch chi¥a hodc tén trang; va
thluén tién khi nguoi thué nha dangsng & o tyyén b6 béing vin bén vé Iy do tai sao cén nha
dé cén phéi dugc bé tréng; va
HOAC
e hop dbng hodc bdo gid tir ngudi the chuyén
nghiép cé trinh dé phi hop dé thurc hién viéc sira
chiva theo ké hoach, trong dé néu ro:
o tinh chét viéc cbn stra chira
o thoi han wdc tinh dé hoan thanh
HOAC
e gidy phép xdy dung dé stra chiva hodc tén trang.
Chu nha, vgr/chdng, con cai hodc cha me To khai Danh dy ¢6 chirng thue va chit ky cua chi
cta chl nha, hodc vo//chéng cla con hoic nha, néu ré:

Trang 2



Consumer and Business Services

cha me chi nha muén cw ngu trong can nha ho ¢6 y dinh séng trong cén nha dang cho thué;
hodc
e tén ngudi sé cw ngu trong cdn nhad cho thué, méi
quan hé cia ho vdi chi nha (bét ké ngudi dé I
vo/chbng, con cdi hay cha me hodc vo/chdng
cta con hodc cha me chi nha); va
e chd nha hiéu réng ho khéng dwoc phép trao hop
déng thué nha mdi cho bét ky ngudi ndo khdc
(trir ngudi cé tén sé chuyén dén cdn nha thué
trong To khai Danh dw) d€ si¥ dung chi yéu lam
noi & trong vong 6 thdng ké tir ngay théng bdo
dd duoc dua ra.
Chu nha can ban giao nha tréng cho ngu i hop déng mua bdn cé chit ky cua ngudi bdn va
mua nguwoi mua va ghi ngay thdng.

Cha nha/dai dién st dung cac ly do cu thé dé cham dirt hop dong thué nha tirng thang phai théong
bdo cho ngudi thué nha trudce it nhat 90 ngay theo muc 83 ctia Pao luat va duwoc quy dinh béi quy
dinh 15:

e ngudithué nha hodc khach dén tham ngudi thué nha gy ra ridi ro nghiém trong d6i vai tinh
mang, strc khde hodc sy an toan cta chl nha, dai dién cda chi nha hodc ngudi séng & khu
virc can lan

e ngudithué nha hodc ngudi khic séng trong can nha de doa hodc ham doa chl nha, dai dién
cla chl nha hodc nha thau hay nhan vién cta ch( nha hodc dai dién

e ngudithué nha nudi thd cung trong cdn nha ma khéng cé sy cho phép can thiét

e ngudithué nha da cung cap cho chl nha/dai dién thong tin sai léch, gdy nham 1an hodc Ira
dao hodc c8 y gidu gi€m vé danh tinh hodc noi lam viéc cla ho dé bao ddm ho cé dugc hop
dong thué nha

e d61a mét diéu khodan cla thoa thuan thué nha véi mot td chirc tir thién ma ngudi thué nha
d3 dap &ng moi yéu cau vé tinh dd diéu kién va nay ho khéng con dap rng cac yéu cau do
nira

e ngudithué nha khéng con dd diéu kién theo Chuong trinh Quéc gia Thué nha Gia ca Phai
chang (NRAS) trong do chu nha la ngudi tham gia dwgc NRAS phé duyét

e d61a mét diéu khodn clia hgp déng thué nha ma ngudi thué nha phai I sinh vién/hoc sinh
clia mot co s& gido duc va nay khdng con 1a sinh vién/hoc sinh nita

e d6 la mét diéu khodn clia hop déng thué nha ma ngudi thué nha la nhan vién cla chd nha va
nay khong con nhuw vay nira.

Dé cham dit hop dong thué nha dua trén nhitng ly do nay, chd nha sé can phai hoan thanh Mau 8 -
Thoéng bao vé viéc chd nha chdm dit hop ddng thué nha tirng thang trén co sé cu thé.
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Hop déng thué nha cd thai han ¢d dinh bi chd nha/dai dién cham dirt khi hét thoi han
cd dinh

Ch{ nha can 1y lai cdn nha cda minh cé thé cham dirt hop ddng thué nha ¢é dinh theo muc 83A cla
Dao luat, theo quy dinh ctia quy dinh 16, bang cach thong bdo cho nguoi thué nha trudce it nhat 60
ngay vi:
e can phaildy lai nha dé pha d&
e can phai lay lai nha dé tién hanh sira chira hodc tan trang ma khéng thé thuc hién dugc mot
cach thuan tién hop ly trong khi ngudi thué nha van & trong cin nha
e can phai lay lai nha dé& chl nha, vo/chdng, con cai, cha/me hodc vg/chdng cla con céi hodc
cha/me cuw ngu
e d3 ky hgp déng mua ban cin nha, theo d6 chd nha can phai giao can nha tréng cho chd s&
hitu mai.

M3au don van ban bat budc phai duoc téng dat theo quy dinh 13 Mau 9 — Thong bdo cla chi nha vé
viéc cham dit hop déng thué nha cé thoi han ¢ dinh (Mau chung).

Pong thoi cling phai duoc hd tro bing bing ching trén gidy to, duoc Uy vién Dic trach cac Van dé
ngudi Tiéu dung phé duyét - liét ké trong bang trén.

Chl nha/dai dién ciling c6 thé chadm dirt hop dong thué nha cé thdi han ¢d dinh khi hét thdi han nay
bang cach théng bao trudc it nhat 60 ngay theo muc 83A cla Pao luat va dua trén mdt trong nhitng
ly do sau duworc liét ké trong quy dinh 16:

e ngudithué nha hodc khach dén tham ngudi thué nha c6 y hodc do khinh suat gay ra thiét hai

nghiém trong cho cin nha, khu vuc 1an cn hodc thiét bi an toan dat trong cdn nha hoac khu vuc
lan can

e ngudithué nha hodc khach dén tham ngudi thué nha gy ra ridi ro nghiém trong d6i vai tinh
mang, strc khde hodc sy an toan cla chd nha, dai dién cha chi nha hodc ngudi séng & khu vire
lan can

e ngudithué nha d3 gy ra hodc dé cho cdn nha trd nén khoéng phu hop cho con ngudi &, bi pha
huay toan bd hodc pha hay dén mirc khdng an toan

e ngudithué nha hodc ngudi khic séng tai cdn nha de doa hodc hdm doa chi nha, dai dién cua
chl nha hodc nha thau hodc nhan vién cla chd nha hay dai dién

e ngudithué nha tiép tuc vi pham hop ddng thué nha véi cung vi pham hodc vi pham rat tuong tuw
sau khi nhan dugc 2 thong bao

e ngudithué da sir dung cdn nha hodc cho phép can nha duoc s& dung vao muc dich bat hop
phap (bao gdbm ca hanh vi lién quan dén ma tuy)

e ngudithué nha khéng tra tién dat coc theo yéu cau cla hop déng thué nha

e ngudithué nha nudi thd cung trong cdn nha ma khéng duoc sy cho phép can thiét

e ngudithué nha da cung cap cho chl nha/dai dién thong tin sai léch, gady nham 1an hodc Iira ddo
hodc c6 tinh gidu giém vé danh tinh hodc noi lam viéc cia ho dé bdo dam ho cé dwoc hop déng
thué nha

e d6 la mét diéu khoan cla thda thuan thué nha véi mét té chire tir thién ma ngudi thué nha da
dap rng moi yéu cau veé tinh du diéu kién va nay ho khdng con dép (rng céc yéu ciu dé nita

e ngudithué nha khéng con la nguwdi thué nha dd diéu kién theo Chuong trinh Quéc gia Thué nha
Gida ca Phai chang (NRAS) va chd nha la nguoi tham gia duoc NRAS phé duyét

Trang 4



Consumer and Business Services

e d6 1a mét dieu khodn cta hop déng thué nha ma ngudi thué nha phai 13 sinh vién/hoc sinh cla
mot co sé gido duc va nay khéng con la sinh vién/hoc sinh nita

e d6 1a mot dieu khoan clia hop dong thué nha rang ngudi thué nha 1a nhan vién clia chd nha va
nay khéng con nhw vay nira.

Ma3u 9 — Thdng bao clia chll nha vé viéc chadm dit hop dong thué nha cd thoi han ¢6 dinh ciing dugc
sir dung dé chdm dirt hgp déng thué nha cd thoi han c6 dinh dua trén nhitng ly do nay.

N&u khdng cé thong bdo khi két thic hop dong cé thoi han cd dinh thi hop dong dé van tiép tuc la
hop déng thué nha tirng thang mot.

Mot khi chd nha duwa ra thong bdo chdm dirt hop dong thué nha cé thdi han ¢d dinh, ngudi thué nha
c6 thé glri thong bdo bang vin ban trudc 7 ngay dé don ra trudc khi két thic thoi han cd dinh va
khong phai chju trach nhiém tra tién thué nha sau khi két thic thdi han 7 ngay do (trir khi viéc chém
durt hop ddng thué nha dé dwoc thue hién trén co sé ciing cdu thanh sw vi pham hop déng thué nha
).

Hop déng thué nha bi chdm dirt bdi céc td chire cung cp nha & cdng dong vdi ngudi
thué la thanh vién
T6 chirc cung cip nha & cdng ddng phai thdng bao trwdce it nhat 28 ngay dya trén mot trong nhirng
ly do sau néu ho mudén chdm dit hop déng thué nha va mét trong cac yéu cau la ngudi thué nha
phai |a thanh vién cta td chirc cung cp nha & cong dong:

e ngudithué nha khéng con |a thanh vién cta td chirc cung cp nha & cong dong

e ngudithué nha khéng con ddp irng mot hodc nhiéu diéu kién dwoc quy dinh trong hop déng

thué nha 13 diéu can thiét dé duoc tiép tuc thué nha.

Dién vao Mau 7 — Thong bdo chdm ddt hop dong clia t& chirc cung cip nha & cong dong (ddi vdi
ngudi thué nha tirng thang) (Ilwu y: mau don dung cho hai muc dich).

Chud nha chdm dirt hgp dong do vi pham

Diéu nay bao gébm 2 loai vi pham:
e chivichua tra tién thué nha (chua tra tién thué nha it nhat 14 ngay)
e vi pham thda thuan khac (chang han nhu chi phi nuéc hodc hu hai tai san).

Chu nha/dai dién phai chon 'vi pham théa thuan khac' néu tdng dat thong bao nay vé ca tién thué

nha chua thanh toan 1an bat ky vi pham thda thuan nao khac, bao gobm day du chi tiét dé ngudi thué

nha biét chinh xac vi pham 13 gi va céch dé chan chinh. Ngudi thué nha phai dwoc cho thoi han 7

ngay sau khi nhan dwoc thong bao dé chan chinh vi pham.

Né&u ngudi thué nha khdng chan chinh vi pham, ho cé thé nhan dugc thdong bao don ra khoi cdn nha:
e b4t ky ngay nao sau thdng bdo 7 ngay dau tién déi vai tién thué nha chua thanh toén

e it nhat 7 ngay nita d&i vdi cac vi pham thda thuan khac.

Dé cham dit hop dong thué nha dua trén nhitng ly do nay, hdy hoan thanh Mau 5 - Théng bao clia
chd nha vé vi pham cho ngudi thué nha - chdm dat thda thuén.

Cac hanh vi lién quan dén ma tdy

Cha nha/dai dién c6 thé chadm dit hgp ddng thué nha ngay 1ap tirc theo muc 80A cua Dao luét:
e trén co s& la ngudi thué nha d3 tham gia hodc cho phép ngudi khac tham gia vao hanh vi
lién quan dén ma tdy tai cdn nha hodc phan phu thudc cla cdn nha va viéc kiém tra mdc do
6 nhiém cho thay rang cin nha hodc phan phu thudc cla cin nha bi 6 nhiém do hanh vi lién
quan dén ma tay d6 gay ra.
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Hanh vi lién quan dén ma tuy dugc dinh nghta |a san xuat, hat, tiéu thu hodc s&t dung loai ma tuy bi
kiém soat nhung loai trir cac hanh vi pham tdi don gian lién quan dén can sa theo muc 45A(8) cla
Dao ludt vé cdc chét bi kiém sodt ndm 1984. Viéc xét nghiém phai dugc thyc hién theo muc 67B cua
Pao luat va nhu quy dinh tai quy dinh 10B.

Dién vao Mau 6 - Thong bdo cham dit hop ddng clia chdi nha vi ly do & nhiém ma tuy.

Néu can nha khong thé & dugc hodc khéng an toan

Pdi vé&i chi nha

Chl nha/dai dién c6 thé dua ra thong bdo chdm dirt hop déng thué nha ngay 1ap tirc trén co sé:
e can nha (hodc mot phan dang k&) d3 bi pha hay hodc lam cho khéng thé & duwoc
e can nha khdng con cé thé & hop phap duogc nita.

Hodc théng bao trudce it nhat 60 ngay néu:
e can nha da bi cudng bach thu mua.

Dién vao Mau 10 - Thong bdo cham dit hop ddng clia chd nha khi théa thudn khéng duoc thuc hién.

Cham dirt bédi nguoi thué nha

Ngudi thué nha cham dit hop déng ngay 1ap tire

Ngudi thué nha cé thé cham dirt hop dong thué nha ngay 1ap tirc dya trén bat ky Iy do nao dudi
day:

e can nha (hodc mot phan dang ké) d3 bi pha hay hodc lam cho khéng thé & duoc

e cin nha khdng con cé thé & hop phap dugc nita

e can nha da bi cudng bach thu mua.

Dién vao M3u 18 - Théng bdo chadm ditt hop dong clia ngudi thué nha khi théa thuan khéng duoc
thuc hién.

Ngudi thué nha cham dat hop déng vi ly do bao hanh gia dinh

Nguoi thué nha bi bao hanh gia dinh cé thé trao thdng bao chdm dirt hop dong (kém theo cac bang
chirng lién quan dwoc quy dinh trong quy dinh 19B) hodc ¢é thé chdm dit hop ddng thué nha néu
I&nh can thiép cé hiéu lyc d& bdo vé ho hodc dé bao vé ngudi khac sdng tai cdn nha - chdng lai ngudi
thudng s6ng tai can nha nay.

Thoéng bdo chdm dit hop ddng co thé dinh ra ngay chadm dirt vao hodc sau ngay trao thdng bao (co
thé 13 trudc khi két thic thoi han ¢ dinh). Cha nha/dai dién phai x{r ly bang chirng va théng tin nhan
duoc cung vdi thong bdo nay mot cach kin dao.

Dién vao Mau 15 — Thong bao cham dirt hop dong clia ngudi thué nha vi ly do bao hanh gia dinh.

Vi pham tir phia chd nha

Ngudi thué nha cé thé thdng bao cho chi nha/dai dién biét rang ho vi pham hop dong thué nha.

Ho phai théng bao bang van ban, bao gdm du chi tiét dé chd nha/dai dién nhan dugc thong bao biét
chinh xac vi pham 13 gi — va thuc sy ngudi thué nha yéu cau diéu gi dé chan chinh vi pham. Chi nha
c6 it nhat 7 ngay dé chan chinh vi pham trudc khi hop déng thué nha bj chdm dit. Chi nha cé thé
ndp don lén SACAT dé tuyén bd rang ho khéng vi pham hodc d3 chan chinh vi pham va do dé hop
dong thué nha khéng bi cham dut.
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Dién vao M3u 11 - Théng bdo clia ngudi thué nha gtti cho chl nha vé viéc chan chinh vi pham thda
thuan - Thong bdo chdm dit hop dong.

Théng bdo chdm dirt hop déng cla ngudi thué nha vi chd nha vi pham hop doéng lién
tiép

Ngudi thué nha cé thé cham dirt hop ddong thué nha néu chi nha/dai dién da vi pham diéu khoan
cla thoa thuan va trong 12 thang trudc dé da vi pham diéu khoan tuong ty cda thoa thuan 2 [an.
Ngudi thué nha phai thdng bdo cham dirt hop ddng it nhat 7 ngay tinh tir thoi diém d3 trao théng
bao nay.

Dién vao Mau 12 — Théng bdo chdm dirt hgp dong clia ngudi thué nha vi vi pham thoéa thuan lién

tiép.

Ngudi thué nha méi khdng nhan dugrc thong bao rang cn nha dang ban

Ngudi thué nha cé thé duwa ra thong bdo chdm ditt hop dong trong vong 2 thang sau khi bat dau hop
déng thué nha néu ho nhan duoc thong bdo vé hop déng mua ban can nha. Piéu nay dp dung néu
trudce khi ky hop dong thué nha, chl nha khéng dua ra thdng tin nao vé viéc mua bén sdp téi. Nguoi
thué nha phai dua ra théng bdo chdm dit hop déng nhu vay trong vong 2 thang sau khi ho nhan
duoc thong bao vé viéc ban cn nha.

Dién vao Mau 13 — Thong bao cham dirt hop dong clia ngudi thué nha vi chi nha ban cén nha.

Ngudi thué nha cham dit hop déng trong mét sé trudong hop nhat dinh

Ngudi thué nha cé thé thdng bao truwdc 7 ngay dé cham dirt hgp ddng thué nha trong cac trudng
hop sau:
e cin nha khdng theo dung céc tiéu chudn nha & t&i thiéu theo quy dinh cla Pao ludt Cdi thién
Nha & 2016
e cin nhatrd nén khéng an toan
e ngudithué nha da duoc Co quan Tin thac Nha & Nam Uc hodc t8 chirc cung cap nha & cong
dong c6 déng ky cung cap chd & va da chap nhan
e ngudithué nha can cham séc ngudi cao nién, cham sdc gidm nhe hodc chdm séc dac biét
(theo dinh nghia trong quy dinh)
e nguodithué nha can chd & tam thoi trong trudng hop khan cap theo quy dinh va can roi khéi
can nha dé c6 duoc cho & dé.

Dién vao Mau 14 — Thong bdo cham ditt hop ddng cla ngudi thué nha khi cd mét s6 hoan canh nhat
dinh.

Nguoi thué nha cham dit hop déng thué nha tirng thang mot

NéEu ngudi thué nha muén chdm dit hop déng thué tirng thang (khéng cé ly do), ho phai thdng béo
cho ch nha/dai ly trudce it nhat 21 ngay hodc khoang thoi gian twong duong véi khodng thai gian
thué nha. Nghia 13, néu ngudi thué tra tién thué hang thang thi phai thong bdo trwdc 1 thang tinh
theo lich.

Dién vao Mau 16 - Thong bao vé viéc ngudi thué nha cham dit hop dong thué nha tirng thang mot

(M&u chung).
Ngudi thué nha cham ditt hop déng khi két thuc thoi han thué nha cé dinh

Ngudi thué nha cé thé cham dirt hop ddng thué nha cé thoi han ¢ dinh khi hét thoi han ¢ dinh ma
khong can néu rd ly do bang cach gri thong bédo trudc it nhat 28 ngay cho chi nha/dai dién.
N&u khdng thong bdo, thoa thuan van ti€p tuc nhu hop dong thué nha tirng thang mét.
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Dién vao M3u 17 - Théng bdo cla ngudi thué nha chdm ddt hop déng thué nha cd thoi han ¢ dinh

(M3u chung).
Ngudi thué nha duy nhat qua doi

Viéc ngudi thué nha duy nhat qua doi sé tu dong din dén viéc cham dit hop dong thué nha 30 ngay
sau dé.
Cac trudng hop ngoai 1& bao gdm thoa thuan gitra chd nha/dai dién va ngwdi quan ly hodc ngudi
than gan nhat, 1énh clia SACAT hodc chdm dat trwede dé.
Phai sir dung cac mau don dudi day:

e Ma3u 3 - Cham drt bdi ngudi quan ly tai sdn clia nguoi thué nha duy nhat hodc ngudi than

rudt thit cla ngwdi thué nha duy nhat sau khi nguwdi thué nha qua doi (muc 79B(3))

e Ma3u 4 - Thong bdo chdm dit hop déng ctia chii nha sau khi ngudi thué nha duy nhat qua
doi (muc 79B(4)).

Cham dit hgp dong bang cach ndp don |én SACAT

NOp don I1én SACAT

Chl nha hodc ngudi thué nha cé thé ndp don 1&n SACAT dé xin chdm dirt hop déng thué nha vi viéc
ti€p tuc thué nha s& gay ra khé khdn qua murec.

C6 thé cé nhitng ly do khac dé& ndp don 1&n SACAT xin chdm dit hop dong thué nha, chang han nhw
vi pham nghiém trong (khéng c6 kha ndng chan chinh), thiét hai nghiém trong, hanh vi khéng thé
chdp nhan duwoc (hanh vi bat hop phap, phién todi hodc can thiép), gy thuong tich cho ch nha/dai
dién hodc ngudi & gan cdn nha, bao hanh gia dinh (theo don cda nguwdi thué nha hodc chd nha) hoac
khong tra tién thué nha.

SACAT ciing c6 thé tuyén bd viéc chadm dirt hgp déng 1a khéng hop 1& néu théng bao chdm dirt hop
ddng clia chd nha la hanh dong bdo thu hodc néu théng bdo dwoc duwa ra véi ly do 1a do thd pham
bao hanh gia dinh gay ra.

Thém thong tin

Mudn biét thém chi tiét:
e xem céc quyén va nghia vu trong Hwéng dan Thong tin danh cho Nguoi thué nha
www.cbs.sa.gov.au/tenantinfoguide

e Truy cap www.sa.gov.au/renting hoac lién lac Dich vu Nguai Tiéu dung va Doanh nghiép qua

s6 131 882 haywww.cbs.sa.gov.au

e xem trang web cla SACAT tai www.sacat.sa.gov.au.

e 6 thé tim thay cdc mau don tai sa.gov.au/tenancy/privaterentalforms.

Théng tin trén t& théng tin ndy chi mang tinh chdt téng qudt va khéng nén xem Ia sy thay thé cho c6 vdn phdp ly va/hodc
tham chiéu lu@t thué nha & thich hop.
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