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 خدمات المستھلك والشركات   

 2024یولیو 

 

 

 المقسّم إلى غرف   السكن المنزلي دلیل  
 

 .  فیھ الناس لیسكن بھدف تجاري   ھو عقار سكني یتألف من غرفتین أو أكثر  المقسّم إلى غرفالمنزل  

  المستھلكلدى خدمات   أن یكون مسجلا  للأغراض السكنیة ویجب والمتاح غرف أو أكثر  5المخصص على    المنزل   یحتوي  
 والأعمال التجاریة. 

مجرد  قد یعیش المالك (صاحب العقار) أیضًا في العقار أو و) استئجار غرفة بمفردك أو بالاشتراك مع صدیق لك. المقیم یمكنك (أي 
 قواعد المنزل. یتبعون    السكان أن  تقدیم وجبات الطعام أو تنظیف المناطق المشتركة أو التحقق من زیارة لال

 یلي كمقیم ما    یجب علیك  

 دفع الإیجار في الوقت المحدد  •
 المنزل قواعد  اتباع  •
 لأي أغراض غیر قانونیة. أو السماح باستخدامھا عدم استخدام غرفتك  •
 ینغرفتك أو في المبنى دون الحصول على إذن من المالكعدم اقتناء أي حیوانات في  •
 الحفاظ على غرفتك مرتبة بما یكفي للحد من نشوب الحریق أو التعرض للمخاطر الصحیة  •
 إذا تعرض أي شيء في المنزل للتلف أو یحتاج إلى إصلاح إطلاع المالك  •
 منح المالك إمكانیة الوصول إلى غرفتك بشكل معقول.  •

 المقسّم إلى غرف وحقوقك   السكن المنزلي   اتفاقیات ا 

 . شروطھا  ، أو وثیقة تضمبالغرفة المنزلیة قد یدعوك المالك أو یطلب منك التوقیع على اتفاقیة مكتوبة تتعلق  

یومًا من إعادتھا إلى   14إذا كان الأمر كذلك، فیجب أن تحصل على نسخة من ھذه الاتفاقیة عند التوقیع علیھا، أو في غضون 
 لك.الما

 في بدایة عقد الإیجار. إیجار أسبوع واحد مقدمًا  یمكن أن یطلب منك دفع 

ً رسوم علیك  لا یحق للمالك فرض  ، إلا في حال القیام بذلك كتابیاً أولاً.  أنھ سیتم محاسبتك علیھا  مقابل أشیاء لم یتم إطلاعك  ا
 الوجبات أو خدمات الإنترنت. ، الھاتف  ،الغاز ، الكھرباء ، ویتضمن ھذا الأمر المرافق والخدمات مثل الماء 

 ودیعة الضمان 

ویجب أن تحصل على إیصال مقابل دفع ودیعة الضمان  إیجار أسبوعین. تكلفة فیجب ألا تزید عن , ودیعة ضمانإذا طُلب منك دفع  
 ساعة.  48في غضون 

) عبر الموقع الإلكتروني  CBSالتجاریة (خدمات المستھلك والأعمال یمكنك تقدیم ودیعة الضمان بنفسك عبر الإنترنت لدى 
www.sa.gov.au/residentialbonds یمھا، وھو ما یجب علیھ القیام بھ في غضون أسبوعین.  أو إعطائھا إلى المالك لتقد

http://www.sa.gov.au/residentialbonds
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وفي حال إذا ما كنت ترغب في التحقق من حالة الإیداعات والمبالغ المستردة وأنشطة ودائع الضمان الأخرى عبر الإنترنت، فیمكنك 
 .تقدیم عنوان بریدك الإلكتروني إلى المالك

حًا حال الرغبة في استرداد ودیعة الضمان الخاصة بك إلكترونیاً. وفي حال  تأكد من الإبقاء على حسابك المصرفي الأسترالي مفتو
 حساب دولي، فقد تضطر إلى دفع رسوم. في إذا ما كنت ترید دفعھا  

 إیصالات الإیجار وزیادة الإیجار 

لإیجار عبر  ساعة. وفي حال دفع ا 48الإیجار إلى المالك بشكل مباشر، فیجب علیك الحصول على إیصال خلال دفع إذا تم  
  7في غضون تقدیم إیصال ، فیجب ذلكولكن إذا طلبت  للمالك فلن تكون بحاجة إلى الحصول على إیصال، المصرفي  الحساب 

 أیام.

 أشھر ما لم تكن قد وافقت في بدایة عقد إیجارك على زیادتھ بشكل دوري.  6كل لا یحق للمالك زیادة الإیجار إلا 

 المنزل   قواعد    

 یمكن رؤیتھا بسھولة. حیث یجب عرض القواعد المتبعة في المنزل  

 ذلك (ما لم تكن قد حصلت على نسخة خلال الشھرین الماضیین). إذا طلبت یجب علیك الحصول على نسخة من قواعد المنزل 

 المنزل. قواعد أیام على الأقل بأي تغییرات قد تطرأ على   7قبل یجب على المالك تقدیم إشعار كتابي 

 )  SACATإذا كنت تعتقد أن إحدى ھذه القواعد غیر معقولة، فیمكنك التقدم بطلب إلى المحكمة المدنیة والإداریة لجنوب أسترالیا (

 لاتخاذ قرار. 

 

 أمن الغرف والممتلكات 

لھا. وفي حال إذا  بشكل معقول وإجراء الصیانة اللازمة غرفتك یجب على المالك توفیر الأقفال والأجھزة الأخرى المطلوبة لحمایة  
 . یمكن إصلاح القفل كانت ھناك مشكلة في الأقفال، فیتعین علیك إطلاع المالك على الفور حتى

 .آمن بشكل  غرفتك داخل الشخصیة  الممتلكات على للحفاظ  مماثل شيء أي أو خزانة، توفیر المالك  على یجب
 

 النظافة والصیانة 

 نظافة غرفتك.عن  ستكون مسؤولا جمیع المرافق المشتركة. و   الحفاظ على نظافةیجب على المالك التأكد من 

یجب أن یتم  و  عمرھا وطابعھا). مراعاةیجب صیانة المرافق الفردیة والمشتركة بشكل جید والإبقاء علیھا في حالة جیدة (مع 
ناطق المشتركة مثل الحمامات أو المغاسل بحاجة إلى إصلاح، فقد تكون ھناك  كانت الم إذا . و یوما 14إخطارك بأعمال التجدید قبل 

 بدیل مؤقت.  مرفقحاجة إلى توفیر 

یجب على المالك التأكد من أن الأجھزة والتجھیزات والتركیبات التي یتم تركیبھا أو استبدالھا تلبي الحد الأدنى من معاییر كفاءة  و 
 الطاقة والمیاه. 

 أحكام عامة   

. لا یمكن للمالك الوصول إلى  غرفتك ومرافقك ومرحاضك وحمامك یحق لك الاستمتاع بالھدوء والسلام وسھولة الوصول إلى
 كما لا یمكنھ البقاء في الغرفة إلا طالما كان ذلك ضروریاً لتحقیق غرض الدخول. غرفتك إلا بطریقة معقولة 

صیة كتعویض عن الإیجار المستحق. ومع ذلك، في حال عدم دفع الإیجار بالكامل لمدة  لا یحق للمالك الاحتفاظ بممتلكاتك الشخ 
 لك قبل یومین لدفع الإیجار، أو قد یطُلب منك المغادرة (الإخلاء).  اً أسبوعین، فیمكن للمالك إرسال إشعار
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حال مغادرتك قبل الموعد المحدد لنھایة  في سیتمكن المالك من المطالبة بالتعویض عن أي خسارة (بما في ذلك خسارة الإیجار) و
أشھر على الأقل. إلا أنھ لا یحق لھ الحصول على تعویض عن الخسائر التي كان من الممكن تجنبھا. ویجب علیھ   6الاتفاقیة لمدة 

 المبنى. بعد مغادرتك أیام،  7فك لمدة تخزین أي متعلقات تتركھا خل

 اتفاقیتك إنھاء    

یومًا على الأقل، ویتعین علیھ   60الدوریة عن طریق إرسال إشعار كتابي مدتھ اتفاقیة  الغرفة المنزلیة یجوز للمالك إنھاء  •
 تقدیم أحد الأسباب التالیة: 

o  (جسدیا أو نفسیا) أو الموظف لدى المالك أو الوكیل   المالك أو وكیلھ أو المقاولقمت بتھدید أو تخویف 
o  لشخص آخر بالبقاء في غرفتك دون موافقة المالكسمحت 
o   من خلال تقدیم معلومات زائفة أو إخفاء معلومات حول ھویتك أو  الغرفة المنزلیة  حث المالك على إبرام اتفاقیة

 مكان عملك
o  یة المنزل الغرفة  قامة فيلإلفي حال لم تعد مؤھلاً لتلبیة متطلبات المؤسسة الخیریة للمالك 
o  تكلفة القدرة على الإیجار ( ل لتحمفي حال لم تعد مؤھلاً للاستفادة من البرنامج الوطنيNRAS  الذي قام (

 المالك بتخصیصھ للمستأجرین المؤھلین 
o    أو موظفاً لدى المالك. الغرف المنزلیة  في حال لم تعد طالباً في مؤسسة تعلیمیة خاضعة لاتفاقیة 

الك إعطاؤك إشعارًا بالمغادرة على الفور (أو في تاریخ محدد) حال تسببت أنت أو أي شخص قمت بدعوتھ إلى  یحق للم •
أو في حال انتھاك   یة المنزلالغرفة خطر على شخص (أو ممتلكات) في تشكل غرفتك في حدوث أضرار جسیمة أو 

 . الاستمتاع الھادئ لمقیم آخر خصوصیة ساكن آخر أو
 أبرمت اتفاقیة دوریة (بدون تاریخ انتھاء)، فیجب علیك تقدیم إشعار للمالك قبل یوم واحد على الأقل. إذا كنت قد  •
أشھر على الأقل وترید المغادرة مبكرًا، فیمكنك محاولة   6إذا كنت قد أبرمت اتفاقیة محددة المدة (لھا تاریخ انتھاء) مدتھا  •

 إیجار لم یتم دفعھ.  لفة المالك للعثور على مقیم جدید وأي قد تضطر إلى دفع تكالتوصل إلى اتفاق مع المالك. 
 ، یتم إنھاء عقد الإیجار. تركت غرفتك في حال  •
عند التخلف عن سداد الإیجار لمدة أسبوعین متتالیین، یمكن أن یمنحك المالك یومین لسداد الإیجار. وفي حال عدم دفع   •

 درة.المبلغ المستحق بنھایة الیومین، فسیتعین علیك المغا

 المقسّم إلى غرف   السكن المنزلي   بیع  

یومًا من توقیع العقد مع أحد الوكلاء العقاریین لبیع  14بیع المبنى، وذلك في غضون إذا كانوا یعتزمون إخبارك  المالكین یجب على  
 العقار. 

 في حال تم بیع العقار، یجب على المالك إرسال إشعار كتابي لك باسم المشتري الجدید وتاریخ سداد الإیجار لھ.  

 المزید من النصائح والمعلومات: 

في    6إلى الساعة  4من الساعة  Consumer and Business Services التجاریة  خدمات المستھلك والأعمال  تفضل بزیارة
  131أو عن طریق الھاتف  sa.gov.au/rentingأو من خلال الموقع الإلكتروني  eet, AdelaideChesser Strالعنوان 

882.siness 

والأعمال التجاریة، فقد  المستھلك  أنت والمالك مشكلة لم تتمكنا من حلھا عن طریق الحصول على المشورة من خدمات  واجھت    إذا
 . ) SACAT(  تحتاج إلى عقد جلسة استماع في المحكمة المدنیة والإداریة لجنوب أسترالیا

یتم دفع رسوم مقابل اللجوء إلى ھذه المحكمة. إذا كنت طالباً بدوام كامل أو لدیك بطاقة امتیاز حكومیة معتمدة، فقد لا یطُلب منك   
 یتُاح للسكان تفویض ممثلین عنھم عند عرض قضیتھم أمام المحكمة. ودفع ھذه الرسوم.  

 خدمات الدعم   

Rent Right SA 
 جانیة) (مكالمة م  462 060 1800ھاتف:  
 www.syc.net.au/rentrightsa 

 

 Community Legal Centres SA 
 529 860 1300ھاتف:  
 ww.clcsa.org.auدلیل قانوني مجاني عبر الإنترنت:  

https://www.sa.gov.au/renting


 
 
 

 4الصفحة
 

 خدمات المستھلك والشركات   

Shelter SA 
 003 1800للحصول على المساعدة العاجلة، اتصل بالرقم  

308 (Homeless Connect SA) 
www.sheltersa.asn.au  

 

 

 

 السكنیة. سبة للإیجارات المعلومات المقدمة في ھذه الورقة ذات طبیعة عامة فقط ولا ینبغي اعتبارھا بدیلاً عن المشورة القانونیة و/أو مرجعاً للتشریعات المنا 

http://www.sheltersa.asn.au/
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