Dich vu Ngw¢i tiéu dung va Doanh nghiép

Mua nha cé thé vira hirng thi viva 1& mét thir thach 1on.
Vi vay didu hop ly 1a di xem nhiéu c&n nha khac nhau
va khao gia nhiéu noi dé c6 thé vay tién mua nha c6 loi
nhéat cho ban.

Buirng voi quyét dinh gi hét; hay tir tlr; doc tAt ca moi thi
trwére khi ky tén; va dat cau hoi.

Vi tri

Khi quyét dinh noi minh muén cw ngu, ban nén xem xét
phwong tién c6 s&n & gan nha nhw ctra hang, truong
hoc, phwong tién chuyén ché céng céng va cong vién.
So sanh gia ca cta nhirng nha twong tuw.

Ban nén xem xét:

 nhirng nha hién dang chao ban (xem céc quang cao
trén mang Internet va dang trén bao va yét thj tai van
phong dai ly dia 6¢)

* nhirng nha twong tw da ban trong khu vwc va gia ban
thuc té.

Can nha

Tinh xem ban cin mua cén hoé (unit), nha phd
(townhouse), can ho chung cuw (apartment) hoac ngoi
nha.

S& hivu can hd (unit), nha phé (townhouse) hay cén ho
chung cu (apartment) c6 nghia la ban cé nhirng trach
nhiém va chi phi nhat dinh. Nhitng chi phi nay c6 thé
1& phi quan ly chung cw (corporation fee) méi ba thang
hay m&i ndm dé trang trai cho chi phi bdo vé an ninh,
lam vwdn, stra chiva, bao tri, v.v. Ngoai ra co khi con co
nhirng han ché (vi du nhw chd dau xe, 1am 6n, nuéi tha
cwng va liéu ban c6 dwgc phép cho thué hay khéng).

Hay suy nght vé:
+ ban sé& can bao nhiéu phong k& ca phong ngl

« nhu cau cla ban c6 thé sé thay dbi dan nhw thé nao
theo thoi gian

« ban muén coé vwéen Ién hay nho
« chi phi va thdi gian néu ban duy tinh sé tan trang nha

« cac quy dinh ctia hodi ddng thanh phd déi véi viéc tan
trang hodc m& réng nha, va

« cac dich vu ctia hdi ddng thanh phé c6 sén trong khu
vUC.

Céc dai dién dia 6¢ phai ¢ san théng bao théng tin
danh cho ngw®i mua (Mau R3) [buyer’s information
notice (Form R3)], trong tai liéu nay cé nhirng hudng
dan dé gitp ban suy nght cin nha sé dem lai cho ban
gia tri, an toan va niém vui nhw thé nao. Theo théng bao
nay, ban nén tim hidu vé nhirng th(r nhw: amidng (thach
mién) trong nha; thiét hai do mdi; nhitng phan mé rong
hay stra dbi bat hop phap hodc gan d6 c6 dia diém

choi nhac séng hay khong; hiéu qua vé ndng lwong; va

ngudn nwéc thay thé ciing nhw cac ngudn khac.

Khi ban mua bt dong san, dai dién dia &c cling phai
trao cho ban t& khai ctia ngwei ban (Mau 1) [vendor’s
statement (Form 1)]. Day la gidy t& phap Iy ghi nhitng
théng tin quan trong vé bat dong san chang han nhuw
bAt dong san thé chap va phan vung (zoning) cuing bét
cl diéu gi sé& gidi han viéc ban co thé st dung ho&c tan
trang bat dong san nhw thé nao. (Nhirng didu nay co khi
goi 1a quyén st dung chung (easement), | canh bao
quyén loi (caveat), giao wéc (covenant) ho&c diéu can
tr& (encumbrance). Mot luat sw hodc ngudi lam gidy to
sang tén c6 thé gitp ban hiéu gidy t& nay.

Chwong trinh Cap Ngan khoan S& hiru
cha Can nha Pau tién

(First Home Owners Grant)

Thinh thodng, Chinh pha Tiéu bang hay Lién bang cé
nhitng quy ché khich 1& danh cho ngw®i mua cén nha
d4u tién. Mubn biét thém thong tin, xin lién hé véi Sé
Thué SA (Revenue SA) (www.revenuesa.sa.gov.au).

Vay tién mua nha

Diéu quan trong 1a Iap ké hoach chi tiéu. Hay tinh xem
ban co6 kha nang vay va trd ng & mirc dd bao nhiéu.
Khoan tién d&t coc ban cé cang nhidu cang tét.

So sanh nhivng hinh thirc vay tién khac nhau. Luén luén
hai vé& phi va 1& phi va chic chan ban nh& ngudi khac
gilip d& dé ban hiéu nhirng dong chi in nhé trong tat ca
hop ddng va tai liéu quang céo.

Nh& dy tru cho cac chi phi khac nhu:

« chi phi phap ly va sang tén

« |& phi chinh pht (vi du thué GST va thué trwéc ba)

+ |& phi kiém tra bat dong san

 chi phi don nha

« bao hiém nha va dd dac

« chi phi stra chiva ngay lap tire cé khi phai thwc hién.

Mubn biét thém thong tin vé& vay tién, xin vao trang
mang www.moneysmart.gov.au

Thwong lwong viéc mua ban

Mat ngdi nha cé thé duwoc chao ban theo mét mure gia
hodc trong mot khodng gid. Nguwoi ban sé dinh gia, va
ban c6 thé thwong luong véi ho qua trung gian dai dién
dia 6¢. Ban c6 thé tra gia hop ly voi dai dién dia 6c dwa
trén nhivng gi ban biét vé& gia tri clia bat dong san.

Ban s& can phai tra gia bdng van ban. Ban c6 thé tra gia
c6 diéu kién nhat dinh (vi du nhw dwoc cho vay du tién
hodc két qua kiém tra c&n nha dat yéu cdu). Chang toi
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khuyén ban nén nhér tham van vién kién triic, gidm dinh
vién hay kién triic sw doc lap lam ban bao co vé cén
nha vi ho biét can phai dé y dén nhirng diém nao.

Néu gia ban trad duwoc ch&p nhan, ngwoi ban sé lam hop
ddng. Hop ddng nay sé bao gdm thong tin vé sb tién
ban s& phai dat coc. Trong Hop ddng nay ciing liét ké
cac dd dac va phu kién dwoc bao gdm ludn v&i can nha
ban cho quy vi. Hay do lai tAt ca s do va ranh gi¢i dé
bao dam rang ching ding véi nhivtng con sb ghi trong
bang khoan.

M6t khi ban va ngwdi ban da ky hop ddng, va ban da
nhan duoc to khai clia ngudi ban (Mau 1) [vendor’s
statement (Form 1)], sau dé ban c6 mét khoang thoi
gian hai ngay lam viéc dé suy nghf lai, ban c6 quyén hay
hop ddng trong thdi gian nay bat ké vi ly do gi.

Ban rat nén thué luat sw hodc ngwdi lam gidy t& sang
tén trudic khi ky hop ddng hoac trwéde khi khodng thoi
gian suy nghf lai hét han dé ho c6 thé tw van thich hop
cho ban vé nhitng quyén loi va trach nhiém cla ban
theo hop ddng.

Mat khi khodng thdi gian suy nght lai @& chdm dit va
moi di&u kién ghi trong hop ddng déu da duoc dap (ng,
hop ddng nay cé gia tri phap ly. Vi vay, ban phai chac
chan minh hiéu hop ddng trudc khi ky tén. Néu pha hop
ddng, ban sé& chiu hau qua.

Mua nha tai cudc dau gia

Mat sb bat dong san ban theo kidu d&u gia. Ngudi ban
sé dinh gia t6i thiéu (reserve price). Day la muc gia toi
thiéu ma ho sé chiu ban nha. Ban cling nén xem gia ban
clia nhirng can nha twong ty trong khu vire va héi dai
dién dia 6c theo dy kién ca&n nha sé ban dworc gia bao
nhiéu. Hay can nhac xem ban c6 muédn bé tién ra thué
ngwdi kidm tra can nha trwéc hay khéng, vi néu I& ban
khéng mua dwoc can nha do, ban sé khéng dwoc hoan
lai tién.

Hay nhé khi dau gia, ban khéng thé ky hop déng cé cac
diéu kién va khoéng cé khoang thoi gian suy nght lai, vi
vay, didu quan trong la ban thu xép tién bac dau ra dé
va kiém tra c&n nha truée khi du gia.

T& khai clia nguoi ban (Mau 1) [vendor’s statement
(Form 1)] va théng bao théng tin danh cho ngudi mua
(Mau R3) [buyer’s information notice (Form R3)] phai co
san tai van phong dai dién dia 6c hodc ngwoi diéu khién
cudc ban d4u gia trong ba ngay lam viéc ngay truéc
ngay ban du gia, va cling cd tai dia diém dau gia it nhat
30 phut ngay truwéc khi ban dau gia. Pai dién dia 6c phai
théng bao cho ban biét ban cé thé xem MAau 1 (Form 1)
& dau va ltc nao (vi du nhw quang céo dang trén bao,
trong tai liéu quang cao ban bat déng san hoic trén
bang hiéu quang céo ban bat ddng san).

Lién hé vé&i chang téi

Ra gia trong cudc dau gia

Néu hy vong sé& mua b4t ddng san du gia, ban phai
d&ng ky lam ngwoi tham gia d4u gia bang cach dién
phiéu thich hop va ban sé can phai trinh gidy t& chirng
minh ly lich.

No&i cho cuing, chinh nhirng ngwdi tham gia d4u gia sé
l& nhitng ngudi quyét dinh gia ho s&n sang tra cho bét
dong san. Hay biét rd mire toi da ban s& dau gia.

Viéc ra gia ma trong cudc dau gia (day la nhirng gia giad
bo nham muc dich nang gia ban Ién cao hon gia nhirng
nguwoi tham gia dau gia dang ra gia) la bat hop phap

tai Tiéu bang Nam Uc. Ngwoi ban dwoc phép dinh gia
ngwi ban tdi da ba 1an. Ngudi didu khién cudc ban
dAu gia phai thong bao 1a “gia ngudi ban” va phai thap
hon gia téi thidu (reserve price).

Néu cudc dau gia khong dat t&i gia téi thiéu, nguoi ban
c6 thé quyét dinh khdng ban nha tai cudc ddu gia. Sau
d6, ngudi ban cé thé chon thwong luong ban nha véi
nhitng ngwoi tham gia d4u gia hodc chon dem nha ban
trén thi trvdng chung.

Néu khong hiéu rd vé cach d4u gia tai cudc déu gia, ban
c6 thé sép xép d& mot ngudi ndo do dau gia thay cho
ban. Nguwoi nay phai dang ky théng tin clia ban va xuét
trinh cho dai dién dia 6c gidy t& Gy quyén ho dau gia
thay cho ban.

Néu la nguwdi mua dwoc nha, ban sé phai déng tién coc
vao ngay do (trlr phi c6 théa thuan khac bang van ban).
Ban can phai mua bao hiém nha va dd dac tir ngay ky
hop déng.

Tra tién lay nha (Settlement)

Trong hop ddng sé ghi ngay tra tién Iy nha
(settlement), thwerng 14 tir 4 dén 6 tuan sau khi hai bén
ky hop ddng ban nha. Viéc ban nha sé chinh thirc hoan
tAt vao Iuc tra tién 14y nha khi da thwe hién tat ca cac
kiém tra, trao bang khoan ciing nhw gidy t& sang tén va
thanh toan sb tién gia mua con thiéu. Tha tuc tra tién lay
nha dwoc thye hién gilra dai dién phap ly va tai chinh
cla ban va clia nguwdi ban.

Ban c6 thé d&t mot trong nhivng diéu kién trong hop
ddng ban nha rang ban phai dwoc kiém tra bat dong san
trwdc khi tra tién [y nha dé bao dam cin nha & trong
tinh trang nhw ban ky vong.

Nguwoi lam gidy t& sang tén sé bao cho ban biét mét khi
viéc tra tién lay nha da hoan tt va sau do ban cé thé
sap xép dé lay chia khda nha méi ctia minh.

Tw van bang ngén ngir ciia ban




